UMOWA DZIERZAWY

zawarta W dniu .......ccoeeeeeveenieeieeeeceeeenn W pomiedzy:

Gizyckim Centrum Kultury reprezentowanym przez Dyrektora Pana Dariusza Skrzypka
z siedzibg w Gizycku przy ulicy Konarskiego 8 zwanym w dalszej czeSci umowy
Wydzierzawiajacy

Zarejestrowanym w Centralnej Ewidencji I Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j
Rzeczypospolitej Polskie;.
zwanym w dalszej cze¢$ci umowy Dzierzawca,

§1
1.1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe lokal uzytkowy potozony w Twierdzy
Boyen Droga Strazy o powierzchni .........

1.2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz lokal opisany w §1 pkt 1 oraz nieruchomo$¢ na ktorej
si¢ znajduje nie sg obcigzone zadnymi dlugami, hipotekami i cigzarami ani ograniczeniami
w rozporzadzaniu, nie toczy si¢ w stosunku do nich Zzadne postepowanie sadowe dotyczace
wlasnosci, nie sa przedmiotem zabezpieczen w szczegdlnosci bankowych, a nadto ze obecnie
nie sg nikomu wynajmowane ani wydzierzawiane.

2. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wg stanu technicznego okreSlonego w
protokole zdawczo — odbiorczym, stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

3. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w/w lokal jest przystosowany do umoéwionego uzytku
a ewentualne wszelkie dodatkowe prace modernizacyjne i adaptacyjne Dzierzawca wykona
we wlasnym zakresie 1 na swodj koszt w uzgodnieniu z konserwatorem zabytku oraz
Wydzierzawiajacym.

§2
1.Dzierzawca bedzie wykorzystywal przedmiot dzierzawy wylacznie na urzadzenie
i prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej, zgodnie ze ztozong oferta zdn. .................
2. Wydzierzawiajacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania
kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy Dzierzawca, w sposob nalezyty i prawidlowy,
Wywigzuje si¢ z postanowien niniejszej umowy wraz z aneksami.

§3
1. Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz butto ...........zgodnie
ze ztozong ofertg na podstawie wystawianych faktur.
2. Oprocz zaptaty czynszu, w terminie okre§lonym w ust. 1. Dzierzawca zobowigzany
jest uiszcza¢ Wydzierzawiajacemu optaty miesigczne ponoszenia kosztow w postaci dostaw
energii elektrycznej jak rowniez ewentualnych odbiorow odpaddéw na podstawie refaktury.
3. W przypadku zaptaty przez Dzierzawcg Wydzierzawiajagcemu naleznosci okreslonych niniejsza
umowa po terminie okreslonym w ust. 1 i 3 jest on zobowigzany do zaptaty Wydzierzawiajagcemu
ustawowych odsetek za okres opoznienia.



4. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany wystawia¢ Dzierzawcy faktury VAT nie p6zniej niz 7 dni
przed uptywem terminow ptatnosci okreslonych jak wust. 11 2.

§4
1. Dzierzawca moze dokonywaé adaptacji, ulepszen i modernizacji lokalu po uprzednim,
kazdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na ich wykonanie.
2. Z zastrzezeniem §1 pkt 1.5 Dzierzawca w czasie trwania umowy dzierzawy zobowigzany jest
do zachowania przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym, w szczegolnosci do:
1) dokonywania, na wlasny koszt, biezacych remontéw lokalu niezbednych do utrzymania
go w dobrym stanie technicznym, a w szczegolnosci:
a) malowania pomieszczen,
b) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzgdzen wewnatrz lokalu oraz ich wymiany,
¢) konserwacji i naprawy podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych,
d) naprawy $ciennych
w pomieszczeniach, w ktorych sag zamontowane,
e) biezacej konserwacji i remontow stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych
w lokalu, jak rowniez wymiany tych mebli,
f) naprawy i wymiany elementow s$lusarki budowlanej,
g) wymiany osprz¢tu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu,
bez wymiany przewodow,
h) naprawy tynkow,
1) usuwania uszkodzen, badz wymiany zuzytych elementow,

2) usuwania wszelkich szkod powstalych z jego winy,
3) utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno — porzadkowym

§5
Dzierzawca zobowigzany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosownie
do przepiséw obowigzujacych w tym wzgledzie.

§6
Dzierzawca nie ma prawa podnaja¢ lub odda¢ w bezplatne uzywanie przedmiotu dzierzawy
jak réwniez zmieni¢ jego przeznaczenia bez zgody Wydzierzawiajgcego.

§7
1. Umowa zostaje zawarta na:
- czas oznaczony od dnia 01.07.2022 do dnia 31.08.2022r.
Umowa rozwiazuje si¢:
a) z uplywem okresu, na ktory zostala zawarta,
b) za wypowiedzeniem dokonanym przez Wydzierzawiajacego z przyczyn okreslonych w ust. 3
) za porozumieniem stron.
3. Umowa zostaje rozwigzana przez Wydzierzawiajacego, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:
a) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okre§lonym w umowie,
b) dopuszcza si¢ 30-dniowego opoOznienia w zaplacie, okreslonych umowa naleznos$ci
wraz z oplatami za $wiadczenia dodatkowe i naleznymi odsetkami za opdznienia,
¢) poddzierzawit lub oddat do bezptatnego uzytkowania caly lub cze$¢ przedmiotu umowy
bez zgody Wydzierzawiajacego,
d) bez zgody Wydzierzawiajacego: zmienit przeznaczenie przedmiotu umowy lub jego czesci,
albo zaprzestat prowadzenia w nim dziatalnosci,
e) bez zgody Wydzierzawiajacego, dokonat ulepszen (modernizacji) przedmiotu umowy,



f) nie wykonuje napraw, o ktérych mowa w § 4 wust. 2 pkt. 1 lit. a-l umowy,
o ile Wydzierzawiajacy powiadomit Dzierzawce, ze stwierdzit fakt nie wykonywania przez niego
tych napraw.

Postanowienia ust. 3 lit. g stosuje si¢ odpowiednio do sytuacji, gdy Dzierzawca nie usuwa szkod
powstatych z jego winy (§ 4 ust. 2 pkt. 2 umowy), oraz gdy utrzymuje przedmiot dzierzawy
1jego otoczenie w nienalezytym stanie sanitarno — porzadkowym (§ 4 ust. 2 pkt. 3 umowy),

g) zawart w sktadanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodnos$¢ ta
zostata stwierdzona przez Wydzierzawiajacego.

4. W przypadku jednostronnego odstgpienia przez Dzierzawce od umowy, zawartej na czas
oznaczony, zobowigzany jest on do zaptaty czynszu i optat za pozostaly okres obowigzywania
umowy.

5. W przypadku rozwigzania przez Wydzierzawiajacego umowy, z ktorejkolwiek przyczyny
wymienionej w ust. 3 lit. a-j, Dzierzawca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z Wydzierzawiajagcym
1 opusci¢ przedmiot dzierzawy, w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego.

6. Nie opuszczenie przez Dzierzawce przedmiotu umowy w terminie, o ktérym mowa w ust. 5,
daje Wydzierzawiajacemu, prawo do podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisje z lokalu.

7. Uzywanie przedmiotu umowy, po uplywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres
bezumownego korzystania przez Dzierzawceg z przedmiotu umowy.

8. W okresie, o ktorym mowa w ust. 7, Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania
nastepujacych naleznosci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wydzierzawiajacego:

a) oplaty z tytulu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokosci 200 % czynszu brutto w skali
roku,

b) optaty za §wiadczenia dodatkowe wymienione w § 3 ust. 6 umowy w wysokosci ponoszonej
przez Wydzierzawiajacego.

§8
1. Po zakonczeniu umowy, Dzierzawca zobowiazuje si¢ zwroci¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot
umowy w stanie nie pogorszonym.
2. Jezeli w zwigzku z rozwigzaniem umowy dzierzawy, Dzierzawca odda Wydzierzawiajacemu
przedmiot umowy w stanie innym niz okresla to ust. 1 i zostanie to potwierdzone w protokole
zdawczo — odbiorczym, nawet nie podpisanym przez dzierzawce, to Wydzierzawiajacy obciazy
Dzierzawce kosztami poniesionymi na przywrdcenie przedmiotu umowy do stanu istniejgcego
w dniu zawarcia umowy dzierzawy, przy uwzglednieniu zuzycia przedmiotu dzierzawy bedacego
nastepstwem jego prawidlowego uzywania.
3. Po zakonczeniu umowy, w sytuacji gdy Dzierzawca nie bedzie zalegal wzgledem
Wydzierzawiajacego z zaptatg z tytutu jakichkolwiek zobowigzan w niej przewidzianych,
Wydzierzawiajacy w terminie 14 dni od daty zakonczenia umowy ztozy o$wiadczenie skutkujace
zwolnieniem z dokonanych zabezpieczen.

§9

Wszelkie zmiany i uzupelienia umowy moga nastgpi¢ tylko w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§10
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majq zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§11
Spory mogace wyniknaé, w zwigzku z wykonywaniem stosunku najmu objetego niniejsza
umowa, strony poddaja pod rozstrzygniecie Sadu wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.



§12
Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



