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§1
1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe lokal (sale kinowa wraz z zapleczem)
polozony w budynku przy ul. Konarskiego 8 w Gizycku wraz z wyposazeniem, szczegblowo
okreslonym w Tabeli nr 1 umowy. Rzut pomieszczenl stanowiacych przedmiot umowy stanowi
zatacznik nr 1 do umowy.
2. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania,
wg stanu technicznego okredlonego w protokole zdawczo — odbiorczym, stanowigcym zalacznik
Nr 2 do niniejszej umowy.
3. Lokal nie jest obcigzony dlugami ani ograniczeniami w rozporzadzaniu.
4. Dzierzawca oswiadcza, Ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym lokalu i nie wnosi w tym
zakresie zastrzezen oraz zrzeka si¢ wszelkich roszezed wobec Wydzierzawiajacego z tego tytulu.
Dzietrzawca o$wiadcza ponadto, ze lokal jest zdatny do uméwionego uzytku tj. do prowadzenia
dzialalnosci kina - projekeji filméw, a ewentualne wszelkie dodatkowe prace adaptacyjne celem
wykorzystywania lokalu w sposob okteslony w umowie Dzierzawca wykona we wlasnym zakresie
ina swoj koszt.
5. Dzierzawca bedzie wykorzystywal wydzierzawiany lokal wylacznie na prowadzenie dzialalnosci
kinowej — projekcji filméw, zgodnie z trescia ogloszenia przetargowego z dnia 28.03.2017r. oraz
oferta zlozona w odpowiedzi na ogloszenie o przetargu, ktore stanowia integralng czesé niniejsze)
umowy. Dzierzawca ma prawo w ramach niniejszej umowy do prowadzenia réwniez kawiarenki z
zastrzezeniem, ze w ww punkcie nie moga by¢ sprzedawane napoje alkoholowe.
6. Wydzierzawiajacy lub osoby przez niego upowaznione sa uprawnione do dokonywania
kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy Dzierzawca, w sposdb nalezyty i prawidiowy,
wywiazuje si¢ z postanowien niniejsze) umowy wraz z anecksami.
7. W przypadku zmiany powierzchni lokalu okreslone] w ust. 1, w wyniku przeprowadzone]
weryfikacji pomiarow ngaréwno przed jak 1 po dokonaniu ewenma]n‘tch nakladdw
adaptacyjnych), strony umowy zrzekaja sie wszelkich wynikajacych z tego lub zwiazanych z tym
roszczefl
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1. Dzietzawca bedzie  placit Wydzierzawiajacemu, miesieczny czynsz netto,
. nieuwzgledniajacy podatku od towaréw i uslug, ustalony w wyniku przetargu
w wysokosci:
a) minimalny obligatotyjny czynsz netto (zaoferowany w przetargu, nie moze byé

nizszy niz wywolawczy miesieczny czynsz netto) oraz

b) wyrazony w procentach, miesieczny ndziat w przychodach ze sprzedazy

biletéw netto w_danvin miesiacu — ..iceeeeeeneeierennne. 10%. Przy przekroczeniu

sredniej miesigczne] frekwencji ponad 60% pojemnosci Sali (176 miejsc) zmienny
czynsz najmu zostanie adekwatnie pomniejszony o wartosé procentows wynikajaca

ze zwigkszonej frekwencji ponad $rednia.

2. Zaplata czynszu nastepuje z dotu, do 15 dnia kazdego miesiaca, nast¢pujacego po miesigcu
kalendarzowym stanowigcym podstawe naliczenia czynszu. Dzierzawca ma obowiazek,
w terminie do 10 kazdego miesiqca przedstawi¢ raport kasowy ze sprzedazy ilodciowej
1 warto$ciowe]j biletdéw wstepu do kina za poprzedni miesiac.
3. Czynsz dzierzawny oraz oplaty za $wiadczenia dodatkowe, wraz z podatkiem VAT,
Dzierzawca wplacaé bedziena konto nr ...
4. Wplacona przez Dzierzawce kaucja/ beswarunkowa gwarancia bankowa/ gwarancia nbespieczeniona/
blokada Srodkdw pienigsyych na rachunkn bankowym/, ktdra nie podlega oprocentowaniu, wynosi:
30 000zt (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych).
5. W przypadku popadniecia przez Duzieriawce w zadluzenie wobec Wydzierzawiajacego,
z zaplata naleznosci okreslonych niniejsza umows, Wydzierzawiajacy zaliczy kaucje/ wystapi o
realizacje gwarancji bankowej/ wyplaty §rodkéw zablokowanych na rachunku bankowym/
wyplaty srodkdw z gwarancji ubezpieczeniowej na poczet tych naleznosci.
6. Wplacona przez Dzierzawcee kaucja/ beswarnnkowa gwaranga bankowa/ gwaransgia nbegpieczeniowa/
blokada Srodkdw pienigsnych na rachunkn bankowym/. moze zostal zaliczona w poczet zadluzenia
jeden raz w ciagu dwoch lat kalendarzowych.
7. Dzierzawca zobowiazany jest uzupelnié kaucje/ zrealizowana gwarancje bankowa/
zrealizowang, gwarancje ubezpieczeniowa/ rodki odblokowane z rachunku pienieznego do w/w
kwoty w terminie 30 dni, liczac od dnia otrzymania od Wydzierzawiajacego pisemnego
powiadomienia o wysokosci kwoty o jaka nalezy uzupelnié kaucje/ gwarancje/ srodki bankowe
na rachunku, pod rygorem rozwigzania przez Wydzierzawiajacego umowy dzierzawy w trybie
okreslonym w § 6 ust. 3 niniejszej umowy.
8. W przypadku zaplaty przez Dzierzawce Wydzierzawiajacemu naleznosci okreslonych niniejsza
umows po terminie okreslonym ust. 2, jest on zobowigzany do zaplaty Wydzierzawiajacemu
ustawowych odsetek za opdZnienie.
9. Wydzierzawiajacy jest ziobowiagany wystawi¢ Dzierzawcy, do dnia 10 kazdego mi|esizg:a, fakture
VAT, na podstawie przedstawionego przez Dzierzawce raportu sprzedazy z poprzedniego
miesigca.

§3
Obowigzkiem Dzietialvcy w ramach umowy dzierzawy i prowadzeniL dzialalnosci
w nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu:

1} programowanie w uzgodmemu z Wydzierzawiajacym (GCK) repertuaru kina 1 realizacje
projekeji filmowych réwniez od strony technicznej, zgodnie z uzgodnionym repertuarem,
przy zalozeniu:

- minimum 450 projekcji filmowych w roku kazdym roku obowiazywania umowy;
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- minimum 9 seansdw w kazdy weekend (piatek-niedziela),
- istnieje mozliwos¢ projekeji flmoéw réwniez od poniedzialku do czwartku wylacznie
po uzyskaniu zgodny Wydzierzawiajacego — maksymalnie 2 seanse dziennie w dni robocze,
- uwzglednienie w repertuarze kina filméw polskich;

zapewnienie 1 dostawa na wlasny koszt i ryzyko kopi filmowych i materialéw
audiowizualnych koniecznych do prowadzenia projekcji filmowych wraz z uzyskaniem
wszelkich niezbednych zezwolen. Wszelkie oplaty z tytulu projekeji filméw ponosi
Dzietzawca (np.: , przesylki/transport kopil filmowych, dystrybutorzy, ZAIKS i PISF);
zapewnienie aktualnego repertuaru kinowego, w tym co najmniej 3 premiet filmowych
miesigcznie, przy czym przez premier¢ filmowa nalezy rozumiec film, od ktérego premiery
w Polsce (wejécia do kin polskich) nie uptynely dwa tygodnie,

zorganizowanie co najmniej 5 projekeji przedpremierowych w kazdym roku obowiazywania
umowy (przed data premiery filmu w Polsce),

prowadzenie edukacji filmowej dzieci i milodziezy, ze szczegdlnym nastawieniem
na popularyzacje klasyki kina, kina europejskiego 1 polskiego o wysokich walorach
artystycznych, w tym organizowanie projekcji bajek i filméw dla dzieci z przedszkoli i
ucznidw gizyckich szkol;

stworzenie warunkéw do rozwijania amatorskich ruchéw filmowych i dyskusyjnych
dzialajacych na terenie Gizycka (stowarzyszenia, sekcje, grupy dzialajace przy Gizyckim
Centrum Kultury, itp.), w tym organizowanie projekeji filméw we wspélpracy z ww. formami
organizacyjaymi (takie projekcje uwzgledniane beds do ogdlnej minimalne] liczby projekeji
filmowych, o ktérej mowa w pkt 1);

zorganizowanie w kazdym roku obowiazywania umowy co najmniej 30 projekeji filmowych
w technologii 3D, o ile dany film bedzie oferowany w takiej technologii oraz wyposazenia
widzéw w niezbedne wyposazenie (okulary);

zorganizowanie ( w zaleznosci od tredci oferty) co najmniej jednego festiwalu filmowego,
ktérego formula zapewni mozliwos$é nadania temu wydarzeniu charakteru cyklicznego wraz =z
przeniesieniem na rzecz Zamawiajagcego wszelkich praw autorskich zwiazanych z jego
organizacja przez Zamawiajacego w przyszlosci;

zorganizowanie (w zaleznodci od tredci zlozonej oferty) co najmmie) trzech wydarzen
specjalnych w kazdym roku obowigzywania umowy (liczba wydarzeni zalezy od tresci zlozonej
oferty i bedzie monitorowana na zakoficzenie kazdego roku obowigzywania umowy), np.:
projekcje tematyczne, maratony filmowe,

spotkania z twdrcami, aktorami wraz z projekcja ich filmu,

transmisja wydarzen kulturalnych , sportowych (wieczor oscarowy, mecze, itp.),

bloki tematyczne o okreslonym charakterze, dostosowanym do wybranych grup lub
wydarzen, np.: z okazji Swiat ( w tym co najmniej Dnia Kobiet, ,,Walentynek”, ,,Pierwszego
Dnia Wiosny”, Dnia Dziecka, ,,Mikolajek, Sylwestra, Halloween);

t

10) prowadzenie dzialari promocyjnych zwiazanych z dzialalnodcia kina, w tym:

- stwotrzenie i bieza¢e prowadzenie oraz administrowanie strony Inte:metolwe; kina pod
wskazanym przez Wydzierzawiajacego adresem internetowyim,

- kazdorazowe (co najmniej na 7 dni przed dang projekcja) dostarczanie Wydzierzawiajacemu
wszelkich materialéw promocyjnych danej projekeiji, wydarzenia (plakaty - mJEmmum 20 szt.,

ulotki minimum 500 szt.);

11) prowadzenie i obstuga punktu gastronomicznego w kinie (zaopatrzonego wylacznie w napoje

bezalkoholowe i inne produkty spozywcze) — wszelkie przychody uzyskane z dzialalnosci
punktu gastronomicznego sa przychodami Dzierzawcy;

12) prowadzenie sprzedazy powierzchni reklamowej w kinie, w tym na ekranie plzed seansami

i w foyer. Przy czym Wydzierzawiajacy (GCK) w ramach niniejszej umowy i wynagrodzenia
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umowilego ma prawo, a Dzierzawca obowiazek emisji/projekcii w kinie materialow

dostarczonych przez Wydzierzawiajacego (do ktérych ma prawa do emisji) obejmujacych czas

trwania do 5 minut, ktérych projekcja odbywaé si¢ bedzie bezpoérednio przed kazda
projekeja;

W ramach wykonywania dzialalnosci Dzierzawcea zobowiazany jest do:

a) zapewnienia personelu niezbednego do obslugi seanséw filmowych,

b) opracowanie i wykonanie aranzacji foyer przed saly kinowsa (rzut i plan pomieszczen
przedstawia zalacznik 1la do SIWZ) ze szczegdlnym wykorzystaniem fototapet
wielkogabarytowych wraz z uzyskaniem 1 przeniesieniem na rzecz Zamawiajacego
wszelkich praw autorskich umozliwiajacych w nicograniczonym czasie wykorzystanie tych
materialéw do aranzacji kina,

¢) produkeji biletéw i prowadzenie sprzedazy biletéw oraz kontroli wstepu na seanse oraz
przedstawiania Wydzierzawiajacemu informacji (raport kasowy) o ilosci i cenie
sprzedanych biletdéw na poszczegdlne seanse filmowe 1 wydarzenia kulturalne oraz
wysokosci wplywéw z tego tytulu, w terminie uzgodnionym z Wydzierzawiajacym oraz
po zakosiczeniu kazdego miesiaca kalendarzowego obowiazywania umowy — co stanowic
bedzie podstawe do ustalenia czesci czynszu dzierzawnego,

d) zapewnienie, uruchomienie, prowadzenie systemu rezerwacji i sprzedazy biletéw wraz
z niezbednymi urzadzeniami, zapewniajacemu mozliwoéé rezerwacji i zakupu biletéw
w siedzibie GCK oraz on-line 24h/7 dni w tygodniu, bazujacego na aplikacji Gminy
Miejskiej Gizycko moje@gizycko, dostgpne] pod adresem www.mojegizycko.pl oraz
w wersjl na urzadzenia mobilne;

€) optacowania, przedstawienia i publikacji Regulaminu dzialalnodei kina,

fy uruchomienia (projekcji pierwszego filmu) w maksymalnym terminie 14 dni
kalendarzowych od daty zawarcia umowy.

Wydzierzawiajacy zapewnia Dzietzawcy
salg kinows (maksymalnie 176 miejsc) i pomieszczen niezbednych do obstugi kina wraz

z wyposazeniem okre§lonym w tabeli nr 1, w terminach wynikajacych z uzgodnionego
repertuaru  oraz zaplanowanych wydarzenn kulturalnych, w czasie niezbednym
do prawidlowego przygotowania i przeprowadzenia projekcji i zaplanowanych wydarzen
(co naymniej 60 minut przed do 60 minut po danym wydarzeniu (projekcii). Wydzierzawiajacy
zapewnia, 2e w momencie kazdorazowego udostgpnienia przedmiotu dzierzawy
sala bedzie spelnia¢ wszelkie wymogi i standardy bezpieczenstwa, BHP i PPOZ, niezbedne
do prowadzenia dzialalnosci kinowej,

rozpowszechniania materialéw informacyjnych i promocyjnych dostarczonych przez
Dzieriawce,

w ramach umowy dzierzawy Wydzierzawiajacy wraz z nieruchomoscig odda Dzierzawcy
réwniez wyposazenie sprzet, o ktdrym mowa w tabeli nr 1. Na Dzmrzawcy clazy obowiazek
uzywania go wquczme w siedzibie kina do umOWnego celu. Jak rowniez c1qzy obowigzek
dokonywania wszelkich niezbednych przegladéw, serwiséw wymaganych przez producenta.
Wszelkie wady 1 usterki powstale w wyniku eksploatacji obciazaja Wykonawce, ktéry
zobowigzany jest dO,L, utrzymania go i pokrycia kosztdéw wszelkich napraw, %Warantujqcych
realizacje obowigzkéw umownych Wykonawcy. Przekazanie sprzetu nastapi protokolem,
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze sprzet, o ktérym mowa w tabeli nr 1 zostanie ubezpieczony

przez Wydzierzawiajacego.

Tabela nr 1. Wykaz sprzetu 1 wyposazenia



Kinotechnika

Producent / Symbol Nazwa
BARCO DP2K-85 Projektor kinowy
BARCO BME 0.69" DC2K LENS 2.0-3.9 Obiektyw do procesora

QOSRAM XBO 1600W DHP OFR

Lampa ksenonowa 2000W

Mechanische Weberei Bohemia Maxxscreen 27TT 7x3m

Bkran

BARCO ICMP

Serwer dystrybucyjny- Zintegrowany Serwer Kinowy DCI
IMS

Podest do projektora z RACK 19" na dodatkowe urzadzenia -
Barco

Skaler skygantéw - VP-437N Kramer

Switch min 8 portowy 10/100 Mbit 1 U - Switch TP Link TP-
SF1016

Podest sterujacy z rackiem na serwer, scaler,
swicher

ASUS R5405A-XX022F

Panel kontrolny: laptop + software

Depth DPM-L-DCI

Systern 3D oparty na jednoosobowych pasywnych okularach
polaryzacyjnych wraz z ekranem kinowym srebrnym 3D,
elektrycznie zwijanym, z perforacja dla sygnatu audio

CROWN Dsi 8Mn

Maonitor kontrolno - odsuchowy audio

Cyfrowy procesor Audio - Procesor ISD 80 USL

Procesor kinowy

Przylacze scienne VGA + audio

Przylacze Scienne HDMI

Puszka + panel montazowy

Szafa teletechniczna

Nagtoénienie kinowe

Zestaw instalacyjny do procesora dzwieku

i
i
i

Producent / Symbol

Nazwa

LF 2x 12"/1,4", 1600W/ 800 W / 4 O - DYNACORD VL1212

Zestaw dwudroziny, szerokopasmowy;

Analogowy modut wejsciowy do P 64, 8 x Mikr. / Linia -
DYNACORD Al-1 i

Analogowy modut




Analogowy modutf wyjsciowy do P 64, 8 x Linia - DYNACORD AO- | Analogowy moduf wyjsciowy
1

Wzmacniacz, klasa K, 2 x 1200w, 2HU - DYNACORD LX2200 Wzmacniacz

Zestaw dwudroiny, szerokopasmowy; LF 2x 6"/1", 600 W / 300 | Zestaw dwudrozny, szerokopasmowy
W/ 160 - DYNACORD VL62

VL62 - DYNACORD MB62 Atestowany uchwyt do montazu

Zestaw dwudroiny, szerokopasmowy; LF 12"/1,4", B0OW/ 400 | Zestaw dwudroiny, szerokopasmowy
W/ 80k - DYNACORD VL122

Atestowany uchwyt do podwieszenia VL 122 - DYNACORD Atestowany uchwyt do podwieszenia
FBVL122

Adapter montazowy typu Truss Clamp > TV Spigot do uchwytdéw | Adapter montatowy typu Truss Clamp
FB - DYNACORD TC-TV

Adapter montazowy typu TV do uchwytdw typu Flying-Brackets | Adapter montazowy typu TV
- DYNACORD FB-TV

Tabela nr 2. Maksymalne ceny biletow

BILET BILET BILET
NORMALNY ULGOWY NORMALNY BILET ULGOWY
18 zt 16zt 19 21 1721

Grupowy, rodzinny 2+1, 2+2 — 15zt/osoba | Grupowy, rodzinny 2-+1, 2--2 — 16z1/osoba

Okulary- 221

15. Dzierzawca ponosi ca}lkowitac odpowiedzialno§¢ wobec osob trzecich za wszelkie zdarzenia
powstale na terenie lokalu bedacego przedmiotem umowy oraz za wszelkie zdarzenia powstale w
zwigzku z prowadzeniem ptzez Dzierzawce dzialalnosci w tym lokal — powstale w czasie
udostepnienia w ramach npiniejsze) umowy nieruchomosci. |

16. Dzierzawca moze dokonywaé ulepszen i modernizacji lokalu po uprzednim, Kazdorazowym,
uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na ich wykonanie.

17. Naklady konieczne lub ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzone] przez
Drzierzawce dziatalnosci; dokonywane beda przez niego po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego i wszystkich wymaganych przepisami prawa uzgodnierl, pozwole i opinii,




| |

we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt bez prawa dochodzenia ich zwrotu od
Wydzierzawiajacego zardwno w trakcie trwania umowy, jak i po jej ustaniu,

18. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii
urzadzent oddanych w ramach niniejszej umowy (tabela nr 1 umowy), jak réwniez instalacji
wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania 1 elektrycznej spowodowane] dzialaniem
Dzierzawcy, osoby trzeciej lub sily wyzszej.

19. Wydzierzawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za szkody w majatku
Dzierzawcy znajdujacym si¢ w lokalu oraz z jakiekolwiek szkody wyrzadzone przez Dzierzawce
osobom trzecim. Skutki szkody usuwa Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

20. Dzierzawca zobowigzany jest eksploatowaé sprzet oddany w ramach niniejsze] umowy
do uiywania, zgodnie z jego przeznaczeniem, instrukcjami eksploatacyjnymi i technicznymi
oraz przez osoby uprawnione, posiadajace niezbgdng wiedze

§4
Wydzierzawiajacy wyposazy lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosownie do przepisow
obowiazujacych w tym wzgledzie. Za przestrzeganie przepiséw przeciwpozarowych w trakcie
udostepnienia  nieruchomosci  Dzierzawcy, w  trakcle trwania projekeji  filmowych
odpowiedzialnosé ponosi Dzierzaweca.

§5
Dzierzawca nie ma prawa podnajac lub oddac w bezplatne uzywanie lokalu, jak rdwniez zmienié
jego przeznaczenia bez zgody Wydzierzawiajacego, pod rygorem rozwigzania umowy bez
koniecznosci zachowania okreséw wypowiedzenia.

§o6
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 4 lat tj. z zastrzezeniem, ze jezeli w terminie 30 dni
przed data zakoniczeniz okresu obowiazywania umowy Dzierzawca nie zglosi pisemnie
Wydzierzawiajacemu zamiaru przekazania lokalu, po uplywie tego oktesu umowa moca
niniejszego postanowienia staje si¢ umowsg na czas nieoznaczony
2. Umowa rozwigzuje si¢:
a) z uplywem okresu, na ktory zostala zawarta, jesli Dzierzawca w terminie 30 dni przed data
zakoficzenia okresu obowiazywania umowy Dzierzawca zglosi pisemnie Wydzierzawiajacemu
zamiar przekazania Jokalu
b) za porozumieniem stron
d) za 3 miesi¢cznym wypowiedzeniem dokonanym przez kazda ze stron po uplywie 4 lat
3. Umowa zostaje rozwiazana przez Wydzierzawiajacego, bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Dzierzawca:
a) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,
b) dopuszcza sie opdinie lia w zaplacie, okredlonych umowa naleznosci, co powoduje zaleglosci
réwne co najmniej dwumiesiecznemu czynszowi liczonemu wraz z oplatami za $wiadczenia
dodatkowe i naleznymi odsetkami za opdznienia,
¢} poddzierzawit, podnajil lub oddal do bezplatnego uzytkowania caly lokal lub c7cé¢ lokalu bez
zgody Wydzierzawiaj qceglt), |
d) bez zgody Wydzierzawiajacego: zmienil przeznaczenie lokalu lub jego czedcd, albo zaprzestal
prowadzenia w nim dzialalnodci,
e) bez zgody Wydzierzawiajacego, dokonal ulepszen (modernizacii) lokal,
f) w terminie 30 dni nie uzupelnil kaucji do wysokosci okreslonej w umowie,
g) nie przedstawil Wydzierzawiajagcemu zestawienia sprzedazy biletow,

: ’ 7
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h) uniemozliwil Wydzierzawiajacemu przeprowadzenia kontroli w zakresie realizacji postanowien
umowy, w tym w szczegolnosdci kontroli sprzedazy biletéw,

i) zawarl w skladanych oswiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym 1 niezgodnosé ta
zostala stwierdzona przez Wydzierzawiajacego.

4. W przypadku zaistnienia co najmnie] dwoch zdarzen stanowigcych podstawe naliczenia kar,
o ktérych mowa w §7 Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia.

4. W przypadku rozwiazania przez Wydzierzawiajacego umowy z przyczyn okreslonych w ust. 3
Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty kwoty réwnej trzykrotnodci miesiecznego czynszu
brutto w terminie 21 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Wydzierzawiajacego o przyczynie
rozwizzania umowy.

5. W przypadku jednostronnego odstgpienia przez Dzierzawce od umowy, zawartej na czas
oznaczony, zobowiazany jest on do zaplaty Wydzierzawiajacemu kwoty réwnej trzykrotnosci
miesigcznego czynszu brutto.

6. W przypadku rozwiazania przez Wydzierzawiajacego umowy, z ktérejkolwiek przyczyny
wymienionej w ust. 3 lit. a-h, Dzietzawca zobowiazany jest rozliczyé sie z Wydzierzawiajacym
i opusci¢ wydzierzawiany lokal, w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego.

7. Uzywanie lokalu, po uplywie terminu rozwizzania umowy, stanowi okres bezumownego
korzystania przez Dzierzawce z lokalu,

9. W okresie, o ktérym mowa w ust. 8, Dzierzawca lokalu zobowigzany jest do uiszczania
nastepujacych naleznosci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wydzierzawiajacego:

a) oplaty z tytulu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokosci 200 % czynszu brutto,

b) oplaty za $wiadczenia dodatkowe stosownie do postanowien §2 ust. 7.

§7. Kary umowne
1. Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu kare umowna;

a) za kazda nieprzeprowadzona w terminfe wynikajacym z wuzgodnionego przez strony
repertuatu projekcje filmowa - 2z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcey - w wysokosei
5.000,00 2% (slownie: pigé tysigey zlotych) za kazda niewykonang lub nienalezycie wykonana

b} w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazkéw okreslonych w § 3
ust. 1 pktl lit. a-¢; §1 ust.1 pkt 3,4,5,6,7— w wysokosci 5.000,00 zt (stownie: piec tysigey
zlotych) za zdarzenie oddzielie,

c) za kazdy przypadek niedostarczenia lub nieterminowego dostarczenia Zamawiajgcemu
materialéw informacyjnych i promocyjnych w wymaganej ilosci - z przyczyn lezacych
po stronie Wykonawcy - w wysokosci 500,00 z (slownie: pigéset zlotych) jeieli réinica
przekroczy 20 % lacznej ilodci materialéw, a w przypadku réznicy mniejszej niz 20 % lacznej
ilosci materialéw - w wysokosci 100,00 z1 (stownie: sto zlotych),

d) w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazku okreélonego w § 3 ust.
1 pkt 8 — w wysokosicl 20 000,00 zt (slownie: dwadziescia tysiccy zlotych) za zdarzenie
oddzielnie w danym roku obowigzywania umowy, F

e) w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazku okreslonego w § 3 ust.
1 pkt 11 t. braku dzmla]nosu punktu gastronomicznego w wysokosci 500,00 zt (slownie:
piecset zlotych) za kal dy dzien,

f} w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazku okreslonego w § 3 ust.
1 pkt 12 w wysokosci 500,00 z¥ (slownie: piecset zlotych) za kazde zdarzenie,

g) w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazku okteslonego w § 3 ust.
1 pkt 13 lit. ¢ i d w wysokosci 1000,00 2t (slownie: tysiac zlotych) za kaizdy dzies,

h) w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazku okreslonego w § 3 ust.
1 pkt 13 lit. a,b,e w wysokosci 1000,00 z¥ (slownie: tysiac zlotych) za kazdy dzien,
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) w przypadku niewykonania lub nienaleiytego wykonania, braku funkcjonowania strony
internetowej - obowiazkéw okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 10— w wysokosci 500,00 z¥
(stownie: pigcset zlotych) za kazdy dzien,

) w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazkéw okreélonych w § 3
ust. 1 pkt 9 — wydarzen specjalnych obligatoryjnych w wysokosci 10 000,00 zt (slownie:
dziesieC tysigey zlotych) za kazde zdarzenie oddzielnie w skali roku obowigzywania umowy,

K} w przypadku odstapienia od umowy przez ktérakolwiek ze stron z przyczyn lezacych
po stronie Dzierzawcey - w wysokosci 30.000,00 z¥ (stownie: trzydziesci tysiecy zlotych).

2. Kary moga by¢ potracane z zabezpieczenia, o ktérym mowa w §2 ust. 5 niniejszej umowy.

§8

1. Po zakoticzeniu umowy, Dzierzawca zobowijzuje sie zwrocié Wydzierzawiajacemu lokal
W stanie niepogorszonym.

2. Jezeli w zwiazku z rozwiazaniem umowy dzierzawy, Dzierzawca odda Wydzierzawiajacemu
lokal w stanie innym niz okredla to ust. 1 i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo —
odbiorezym, nawet nie podpisanym przez Dzierzawce, to Wydzierzawiajacy obciazy Dzierzawce
kosztami poniesionymi na przywrodcenie lokalu do stanu istniejacego w dniu zawarcia umowy
dzierzawy, ptzy uwzglednieniu zuzycia lokalu bedacego nastgpstwem jego prawidlowego
uzywania.

3. Dzierzawcy nie sluza roszczenia wobec Wydzierzawiajacego o zwrot nakladéw majacych
na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb, w tym w szczegdlnosci naklady,
o ktérych mowa w ofercie, celem aranzacji kina. Dzietzawca oswiadcza, ze zrzeka sie roszczen
z tytulu zwrotu kosztéw tych nakladow oraz, Ze nie bedzie ich dochodzit od Wydzierzawiajacego
zarbwno w czasie trwania umowy, jak i po jej ustaniu. Dajace sie odlaczyé od lokalu czesci
whudowane nakiadem
i ze §rodkéw Dzierzawcy, zostana przez Dzierzawce odlaczone i zatrzymane, za$ lokal zostanie
ptzywtocony do stanu sprzed tych zmian w sposdb zgodny z pisemnym uzgodnieniem z
Wydzierzawiajacym, chyba ze Wydzierzawiajacy wyrazi uprzednia pisemna zgode na ich
pozostawienie.

§9
1. Wszelkie zalaczniki wymienione w umowie oraz oferta i tre$¢ ogloszenia o przetargu
stanowig jej integralng czesc.
2. W zakresie nieuregulowanym w umowie znajduja wprost zastosowanic postanowienia i
warunki ogloszenia o przetargu 28.03.2017 1., w wyniku rozstrzygniecia ktérego zostata zawarta
niniejsza umMOoOwa.
3. W zakresie objetym przedmiotem umowy wszelka korespondencja w formie kstow za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru bedzie kierowana przez W}rdzietia\viajacego do Dzierzawcy
na adres:...ooo b Strony zgodnie przyjmuja, iz wyslame przez
Wydzierzawiajacego ko;espondenc]l na ten adres jest rOwnoznaczne w skutkach prawnych z jej
doreczeniem (w przypadku dwukrotnego awizowania). W przypadku zamiaru otrzymywania
ptzez Dzierzawce korespondencii pod innym adresem, Dzierzawea jest zobowiazaty wskaza¢ ten
adres Wrydzierzawiajacemu w formie pisemnego ofwiadczenia. W takim przypadku
postanowienia, o ktérych mowa w zdaniu drugim stosuje si¢ odpowiednio. Wszelkie pisma
kierowane przez Dzierzawce do Wydzierzawiajacego beda dorgczane na adres: Glzyckle Centrum
Kultury, ul Konarskiego8, 11-500 Gizycko.
4. Wszelkie koszty zawarcia umowy ponosi Dzierzawca.
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5. Wszelkie zmiany i uzupelnienia umowy moga nastapi¢ tylko w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznodci.

§ 10

1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Jezeli postanowienia niniejszej umowy sa albo stana si¢ niewazne albo nieskuteczne, lub
umowa zawiera¢ bedzie luke, nie narusza to waznosci i skutecznosci pozostalych postanowien
umowy. Zamiast niewaznych albo nieskutecznych postanowiefi lub jako wypelnienie luki
obowigzywac bedzie odpowiednia regulacja, ktora — jezeli tylko bedzie to prawnie dopuszczalne —
w sposOb mozliwie bliski odpowiadac bedzie temu, co Strony ustalily albo temu, co by ustalily,
gdyby zawarly takie postanowienie, pod warunkiem, Ze jezeli calos¢ Umowy bez niewaznych albo
nieskutecznych postanowient zachowuje rozsadna tresé.

§11
Spotry mogace wyniknaé, w zwigzku z wykonywaniem stosunku dzierzawy objetego niniejsza
umowsg, strony poddaja pod rozstrzygniecie Sadu wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 12

Umowa sporzadzona zostaje w dwéch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



